
Anuitetsregning
1) Redegør for annuitetsregning, herunder relevante formler og
begreber.

Formler

Renteformlen
K K
K  er startværdien

 er antal terminer
 er renten

K  værdien efter antal terminer

Opsparingsformlen

Låneformlen

Ydelsesformlen

Begreber

ÅOP

ÅOP står for Årlig Omkostning i Procent. Det er den procent lånet koster for hvert
år gennem renterne.

Hovedstol

Lånet inklusiv gebyrer

Ydelse

Det antal penge man betaler per terminal

Gebyr

Et fast beløb man kan betale ved oprettelse eller hver termin

Bidrag

n skal erstattes med 0

og gebyrer

Lån inklusiv etableringsgebyrer og evt. kurstab

termin

beløbet behøver ikke at være fast
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Hvor meget man betale ti l eksempelvis realkreditforeningen hver kvartal

Primogæld

gælden før afdrag

Ult imogæld

gælden efter afdrag

Bruttoydelse
Ydelsen før skat

Nettoydelse

Ydelsen efter skat

Fradrag
Pengene skat dækker af bidraget og renten

Afdrag

Det mængde penge der bliver trukket fra gælden hver termin

2) Find en salgsopstilling på et hus.

https://eltoftnielsen.dk/bolig/taarbaek-strandvej-38-klampenborg/
Hr. og Fru Umoralsk Rig vil have en bolig. De har fundet en bolig på 100.000.000 
k r

3) Redegør for, hvad et obligationslån er.

Her er en forklaring af et obligationslån gennem et eksempel
Peter vil gerne have et lån til at købe et hus på 1.000.000 kr, derfor opretter han 
en obligation på 1.000.000 kroner. Benny er rig, han har 1.000.000 kroner i 
overskud derfor køber han Peters obligation. Det vil sige at Benny har finansieret 
Peters lån. Det medfører at det er Benny der tjener de renter Peter betaler for 
lånet. Peter ringer ikke til Benny for at spørge om han vil købe obligationen. Nej, 
obligationen bliver enten oprettet i en realkredit organisation eller hos banken.

4) Redegør for fordele og ulemper ved
a. Fastforrentede obligationslån
Renten ændrer sig ikke når først lånet er taget. Hvis man tager lån ved lav kurs 
og høj rente kan det hurtigt blive dyrt. 

b. Variabelt forrentede obligationslån
hvis kursen falder vil renten stige derfor bliver skal du betale mere per termin og 
dit lån bliver generalt dyrere. Hvis kursen overstiger 100 vil renten være lav og 

Hvordan kan det blive dyrt?
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man skal faktisk betale mindre end man har lånt.

c. Afdragsfrie lån
Hvis man for eksempel ikke har råd til den bolig man vil have, kan man ved fordel
tage afdragsfri lån. Hvis man mener at i fremtiden vil boligen man køber stige i 
pris er det en fordel. Det er dog en risiko at tage, hvis nu boligen ikke stiger. Det 
gør det nemmere for den ligt fattigere person at komme ind på boligmarkedet.

5) Find 2 mulige obligationslån til finansiering af huset. Det ene
skal være fastforrentet over 30 år. Det andet skal være med
variabel rente eller med afdragsfri periode på 10 år. (Husk at
medregne omkostninger ti l optagelse af lånet)

30 år fastforrentet:
rente: 3,5 %
kurs: 97,50
antaget oprettelsesgebyr: 50000 kr

30 år fastforrentet med 10 års afdragsfrihed
rente: 3,5 %
kurs: 96,48
antaget oprettelsesgebyr: 50000 kr

6) Redegør for reglerne for optagelse af realkreditlån og for
realkreditinstitutternes rolle i forbindelse med huslån.

Maks 80% af husets værdi må optages via lån. Det vil sige at man skal have 
opsparet 20 % af husets værdi før man får lov til at oprette lånet.

Hvis du ikke kan betale din afbetale lånet kan realkreditinstitutet sætte boligen ti l
tvangsauktion. realkreditinstituttet tager deres andel først, altså resten af lånet.

7) Opstil en amortisationsplan for lånene, der også indeholder
bidrag, brutto- og nettoydelse.
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fastforrentet obligationslån uden afdragsfrihed

antaget bidragssats er 0,67 %







fastforrentet med 10 år afdragsfrihed
antaget bidragssats 1 %
De først 10 år altså 40 terminer er afdragsfrie, derfor vil skal ydelsen kun 
beregnes over de sidste 80 terminer
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8) Vurder lånets ÅOP. Vurderingen skal understøttes af
beregninger.

Begge låns ÅOP variere da bruttoydelsen er forskellig per termin på grund af 
bidraget. renterne, ydelser og lånebehov er aflæst på ammortisationsplanen.

Fastforrentet 30 år

ÅOP 

 =  0.01116747305

 =  0.045423753
Man kan se på ammortitationsplanen at bruttoydelsen variere på grund af 
bidraget. Beregningen ovenfor tager ikke dette med. Vi har kun taget 
bruttoydelsen fra først iteration og brugt den for de næste 3 terminer. Derfor er 
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ÅOP'en ikke fuldstændig præcis, men forskellen vil være minimal da 
brutteydelsen i perioden variere med <0,5%. Dette er også ÅOP'en for det første 
år .

Fastforrentet 30 år med 10 års afdragsfrihed:
Her er der 2 ÅOP. ÅOP for den afdragsfrie og ÅOP for afbetalingen lånet.

ÅOP for den afdragsfrie:

 =  0.008749994757

 =  0.035462040
For de 10 års afdragsfrie er ÅOP'en på 0.35462040 %

ÅOP for afbetaling af lånet over 20 år

 =  0.01263077066

 =  0.051488388
Her er det med samme princip som den lånet med afdrag - gebyret variere derfor 
variere ydelsen og derfor variere ÅOP'en. ÅOP'en for det første år er cirka 0,
051488388 %. ÅOP'en er ikke fuldstændig præcis da ydelsen kun er akkurat i det 
første termin.

Antag at renten efter 8 terminer falder, så man kan få et 30 årigt
lån til 1% p.a. ti l kurs 99,5.
9) Redegør for konvertering af lånet ti l den nye obligation. Forklar
herunder fordele og ulemper ved at konvertere ti l en lavere rente
og ved at konvertere til en højere rente

Når man konvertere sit lån skal man betale for indfrielsesgebyre, 
ekspiditionsgebyrer og oprettelsesgebyrer af det nye lån det er ulemperne. Siden 
både renten og kursen er bedre ved det nye kan man både have en lavere ydelse 
og og en lavere ÅOP.

Diskussion

Når vi beregner ÅOP er vores resultat ikke præcis over hele perioden da vores 
gebyrer er variende. Det vil sige at ydelsen variere og derfor variere ÅOP. Den 
beregnede ÅOP er kun beregnet for det først år. Vi vurderer at ÅOP er ikke er 
langt fra den reelle ÅOP for det første år, da gebyrerne ændrer sig under 0,5 
procent for året.

I vores beregninger har vi ikke regnet med inflation. inflation gør at penge falder 
i værdi over tid. i virkeligheden vil man regne inflation med da det er ret 
væsentligt. I vores matematik kan vi allerede regne med inflation når vi omlægger
lån, men i virkeligheden vil man regne det med i ammortisationsplanen.

Siden lånet er på 82 millioner kroner så er ydelsen højere end et normalt boliglån.

Lav beregninger, der viser hvor meget ydelsen falder og hvor meget
restgælden stiger
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Hr og fru Umoralsk Rig har råd ti l det siden de ejer flere og udvinder profit fra 
dem. Siden de er så rige kan de vel bare spare op til huset selv? Hr og fru 
Umoralsk Rig er smarte. Fordi en del af afdragen dækker skat. Derfor kan de 
måske få mere ud af deres penge hvis der bliver taget et lån. Dette kan videre 
beregnes.

Konklusion

Vi har i denne opgave forklaret om adskill ige begreber under emnet annuitetslån. 
Vi har gennem ammortisationsplanet dannet overblik af to lån ti l hr og fru 
Umoralsk Rig. Vi har reflekteret over fordele og ulempe ved forskellige slags lån 
og anvendt vores viden om annuitets regning til at beregne ÅOP af de forskellige 
lån. 
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